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PRAAMBEL :

Die Gemeinde Piirgen erldsst, aufgrund des 81 bis 84 sowie 88 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO],
sowie der Baunutzungsverordnung BauNV0, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

FESTSETZ2UNG DURCH TEXT

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen
Gel tungsbereiches die 1. Anderung des Bebauungsplanes
“Gewerbegebiet Lengenfeld-Nord-I-Am Wehrbach” in der Fassung
vom 01.12.1898.

2. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

2.1 Das Gebiet innerhalb des Gel tungsbereiches wird nach MaBgabe der
Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet (GE) gomdB den § 8 der
Bounutzungsverordnung (BayNVO) festgesetzt.

2.2 Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden, max. 2 Wohnungen fir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflachen und Boumasse
untergeordnet sind.

2.3 Nicht zugelassen sind:

2.3.1 Vergniigungsstttten gemaB § 8 Abs, 3 Ziff.3 BauNVv0.

2.3.2 Schrottveraorbeitende und schrottlogernde Betriebe.

2.3.3 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse II A oder II1 A
der Feuerwehrdienstvorschrift 500-FwDV 500 ” Einheiten im ABC-Einsatz”,
Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz (Bekanntmachung des

Bayer. StMI vom 03.03.2005 Az.: I D 2-2212.17-1) fallen.

635

3. Mass der baul ichen Nutzung (8 16 BauNV0)

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundfldchenzahl von 0,4 flr
Gebtiude und 0,7 flr alle befestigten Fléchen, einschlieBlich der Fléchen nach § 19
Abs. 4 BauNv0O, gelten als Hichstgrenze und dirfen nicht ilberschritten werden. Der

§ 19 Abs. 4

findet doriber hinaus keine Anwendung.

3.2 Es sind héchstens 2 Vollgeschosse erloubt.

3.3 Die Wandhthe, an der Troufe der baulichen Anlagen, darf hdchstens 7.00 m, die

Firsththe darf héchstens 12,0 m, gemessen von der Oberkante fertiger FuBboden

ErdgeschoB3, betragen.

3.4 Die festgesetzte Wondhdhe gilt als HBhe ouch fir ondere

ist.

technische Anltagen.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelaossen werden, wenn dies in den technischen
Erfordernissen des jewseil igen Gewerbebetriebes bzw. dessen Produktion begrindet

3.5 Die MindestgroBe der Baugrundsticke wird auf 1500 m2 festgelegt.

3.8. Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO missen singehalten werden.

4. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

4.1 Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der Mafligabe,dass auch Gebdude

tiber 50 m Gesomtlénge zultissig sind (cbweichende Bouweise gemdB § 22 Abs. 4

BauNv(Q].

5. Gestaltung ( Art. 98 BayBO)

§.1, Die Dochneigung von Gebduden bis zu einer Gesamtbreite von 15,0 m wird auf 20
bis 28 Grad festgelegt. Breitere Gebdude konnen Flochddcher oder flachgeneigte
Ddcher ab 7 Grod Oachneigung erhalten.

5.2 Die Firstrichtung darf nur parallel zur Léngeren Gebdudeseite ausgebildet werden.

5.3 Bei Wandteilen an 8ffentlichen SraBen Uber 40 m Ldnge muB eine Gliederung
erfolgen. Die Gesamtbreite der Gliederungselemente darf ein Viertel der

Gesamtléinge der betreffenden Gebdudefront nicht Uberschreiten.

5.4 Offene Lagerhallen missen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen

werden.
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6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistungen zuldssig. Sie sind so zu errichten,
anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, doss sie nach Form, Mafstob, Werkstoff,

Farbe und Gliederung dos Erscheinungsbild der baulichen Antagen, mit denen Sie

verbunden sind, sowie dus Erscheinungsbild der sie umgebenen baul ichen Anlagen ,

dos StroBenbild und den dorflichen Charakter nicht stdren.

6.2 Werbeanlagen diirfen keine architektonisch bedsutsamen Gliederungsslemente
Uberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Gebdudes an straoflensseitigen
Fassaden zultssig. Werbeanlagen ohne Verbindung mit der straoBenseitigen Fassads
ktnnen zugelassen werden, wenn die Gebdude mehr als B Mster von der
Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt, die Werbsanlagen insgesamt nicht gréBer als

2,0 m* sind, ein Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie und eine max. Hthe
von 2,5 m eingshalten wird,

6.3 Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen (Gesamtabwicklung) dirfen in
ihrer Lédnge hochstens 2/3 der Gebdudsfassade einnehmen. Die Schrifthdhe darf max.
1/5 der Waondhbhe betragen.

Grelle und kontraostreiche Werbeanlogen, Werbeanlogen mit Lauf- , Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulGssig, ousgenommen fiir befristete Sonderveranstal tungen.

7. Héhenlage der Gebdude ( 89 Abs. 2 BauGB)

7.1. Aus Hochwasserschutzgriinden soll die ErdgeschossfuBbodenoberkante (OKFFB-EG)

mindestens 0,50 m und dorf maoximal 0,75 m Uber der jeweiligen ErschlieBungsstrale
am Fahrbahnrand Liegen.

8. Garagen und Nebengebdude (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Plirgen.

8.1 Alle erforderlichen Stellplédtze und Goragen sind auf dem Bougrundstick herzustellen.
8.2 Garaogen sind mindestens 5,0 m von offentlichen Verkehrsfldchen entfernt zu
errichten. Dieser Zufahrtsbersich darf nicht eingsfriedet werden. Garaogen missen

innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

8.3 Nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde PUrgen sind z.B. folgende Stellplétze
nachzuweisen:

a) 1 Stellplatz pro 30-40 m? Nettonutzflache bei Blro- und Verwal tungsrdumen.

b) 1 Stellplatz pro 50-70 m? Nettonutzfléche oder je 3 Beschaftigte bei Handwerks-
und Industriebetriebe.

8. Verkehrsfldchen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

9.1 Alle Grundstickszufahrten sind als Sammelein— und cusfchrten auszubilden. Je
Baugrundstick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 8,0 m
zugelassen.

9.2 Stellplttze sind mit einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen zu
versehen.

GE
GRZ 0,4 FH mox. 12,0 m
GRZ 0,7 WH, a.d. Traufe, mox. 7,0 m

10. Versorgungsanlagen und Fldchen (89 Abs.1 Nr. 12 und 13 BauGB)

10.1. Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabsl guszufiihren, diese dirfen bis zu
ainem Abstand von 1,5 m nicht Uberbaut werden, in diesen Bereichen kdnnen die
Grundsticks mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschddigungsgefahr ist der Kabelbereich
von einsm Besatz mit Bdumen auszusparen,

11. Einfriedungen und Freifldchengestal tung

11.1 Sichtbare Zdune sind als hinterpflanzte Metallgitterzdune mit max. 2,0 m Hohe
auszufihren., Der Verzicht ouf eine Einfriedung oder Einfriedungen aus Lebenden
Hecken wird begrifit.

11.2 Freifldchengestaol tungsplan - Bepflanzungsplan

Jedem Bougesuch ist im Genehmigungsverfohren ein kambinierter
Frelfldchengestal tungs— und Bepflanzungsplan im MindestmaBstab 1:200

beizuflgen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

al Fahr=, Beh-, Laoger—-, Stellpl&tze und Bebouungsbersiche sind darzustellen und mit
Gestal tungshinwelisen, wie Materialverwendung, Eingangsmdglichkeiten zu versehen,

b) (Feuerwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutraogen.

c) Bereiche, die zur Lagerung von umwel tgefthrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

d) Einfriedungsverl&ufe und -arten sind im Plan darzustellen.

e) Oberfléchenentwdsserungen sind mit Einzugsbereich im Plan dorzustellen.

12. Immissionsschutz

Fiir das Gebiet innerhalb des Gel tungsbereiches gilt:

12.1 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdiusche die nachfolgenden
Emissionskontigente L (EK) nach DIN 456391: 2006-12 weder tags (6:00 h -22.00) noch
nachts (22:00 h - B8.00 h) Uberschreiten.

. B0 dB (A)/m?
© 45 dB (A)/m?

Emissionskontingent tags
Emissionskontingent nachts

Die Prilifung der Einhaltung Erfolgt nach DIN 45691: 2008-12, Abschnitt §.

12.2 Wohnungen geméiss 8 Abs. 3 Nr. BauNV0 und dergl. sind so aouszufilhren, dass bei
von auBen sinfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35 / 30 dB [A]

tags / nachts, sowie ein mittlerer Moximolpegel von 45 / 40 dB (A) nicht Uberschritten
wird (VDI 2719).

12.3 Daos festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im Freien ohne besondere
Schal Lschutzvorkehrungen nicht gearbeitet weden kann und bei gertiuschintensiven
Arbeiten im Gebdudeinneren erhthte Anforderungen on den Schallschutz zu stellen sind.

12.4 Buro- und Sozialrtume und dergl. sind so auszuflihren, dass durch den von auBen
einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40 dB (A) nicht uUberschritten wird.
(vDI 2718].

12.5 Die Einhaltung der angegebenen Emissionskantingente sind im Rahmen des Bauvollzuges
Uber sin Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag

auf Nutzungsdnderung vorzulegen ist,

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehtrds beim
Landratsamt méglich [ z.B. bei Ldrmarmen Nutzungen].

13. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griinordnung

13.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen
Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze als befestigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchléssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

13.2. Stmtliches anfallendes Niederschlogswasser der StraBen- und Dochfldchen ist auf
dem Grundstick zu versickern.

Gemdss § 2 der Niederschlogswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV] ist das Versickern
von gesammel tem Niederschlogswasser aus gewerblichen und industriell genutzten
Grundsticken nicht erloubnisfrei.

Fir die Ableitung des Niederschlogswassers ist deshalb eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsomt Londsberg am Lech zu beantraogen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Beochtung der Grundsttze und Bewertung noch
Merkblatt ATV-DVWK-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 zu planen.

Fiir Dachfléichen sollen nach Mdglichkeit nichtmetallische Material ien verwendet werden.
Bei Verwendung von metallischen Werkstoffen, sollen diese mit einer obtragsfreien
Schutzschicht versehen sein.

Gesammel tes Niederschlagswasser ist einsr Wiederverwertung und Nutzung
{z.B. Gortenbewdsserung, Toilettenspiilung, etec.) zuzufihren.

Das Entwisserungskonzept ist in den Bauplaonungsunterlagen dorzustellen und einzureichen.

13.3 Die Bepflanzung der privaten Grundstlcke hat mit 1 Loubbaum pro 300 m?
Grundstlcksfldche, noch Mdglichkeit an den vorgegebenen PlLdtzen mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen, wie hochstdmmige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum etc., zu erfolgen.
(Der Begriindung zum Bebauungsplan Lliegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bei.)

Die Bepflanzung der Griinfléichen ist mit der Erstellung der Aussenanlogen abzuschl iessen.
Bei Gehdlzpflonzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 0,40 m vorzunehmen.

13.4 Die offentlichen Griinfltchen sind mit standortgerechten Boumen und Striduchern an
den ausgewiesenen Stellen zu bepflanzen.

10 % Loubb&ume: Erste Wuchsklasse: Bergohorn, Stieleiche, Winterlinds.

10 % Loubbdume: Zweite Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Strducher: Haselnuss, Hartriegel, wolliger Schneeboll, Wildrose, Liguster,
Kornelkirsche.

13.5 Bei 2-reihiger Bepflanzung ist ein Pflanzabstand von 1,0 m + 1,0 m einzuhalten,
bei Baumheister 2,0 m + 2,5 m und bei Strduchern 1,20 m + 1,50 m.
Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen.

13.6 Fassadenfléchen, die auf einer Ldnge von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder
Turdffnungen aufweisen, sind je angefangene 5,0 m Ldnge mit sinsr Kletterpflanze
zu begriinen.

14, Hinweise

Hinweise zur Landwirtschaft

Vorsorglich wird daraouf hingewiesen, doss durch die angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen, Emissionen auftreten konnen, die im Bougebiet zu Geruchs-—,
Stoub- und Lérmbeléistigungen fiihren kénnen. Die artsiblichen Immissionen sind zu
dulden, insbesondere auch donn, wenn sie nach Felercbend sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten und die Wetterlage wdhrend der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zur Geldndegestal tung

An den Grundstlicksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen, Uber bzw. unter die
natirlichen und im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsfldchen neu festgelegten
Geldndeoberfléchen, unzuldssig. Die Hohen der angrenzenden Geldndeoberfldchen

sind in den Bauplanungsunterlagen dorzustellen. Nachbargrundsticke miussen vor Absturz
oder Abschwemmen des Bodens oder abfliessendem Wasser geschitzt werdsn,

Hinweise zu Bodendenkmdlern

Soweit bel Bouarbeiten Bodendenkmdler zutoge kommen, ist dies unverziglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmolpflege (Abt. Bodendenkmtiler) bzw. dem Londrotsamt
bekannt zu machen.

Hinweise zur RUckstausbene der Kanal isation.

Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Riuckstou aus dem gemeindlichen Kanal wird
hingewiesen. Der Bauherr ist flur diese MaBnahmen selbst verantwortlich,
Die Gemeinde schlieBt hierflir jegliche Haftung aus.

Restrisikohinweis

Dos Bougebiet lLiegt im Entwicklungsbereich des Wehrbaches, es wird deshalb empfohlen,
Kellergeschaosse, Kellerlichtschdchte und sonstige tiefliegende Bauteile
wasserundurchldssig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflogen sollen sicherstellen, doss bei fochgerechter
Bauausfihrung keine erkennbaren Schdden oder vermeidbare Beeintrdchtigungen durch
Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Art des Gewdssers und der Lage des
Bougebietes erlouben jedoch die fachlich gesicherten BeurteilungsmaBnahmen keine volle
VYorhersehbarkeit aller Schodensmdglichkeiten und Zufdlle, so dass ein potentielles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin,
dass dieses Risiko von den Bouherrn zu traogen ist.

IG DURCH PL

FESTSETZUI

NZEICHEN

1 Art der baulichen Nutzung

(::) Gewerbegebiete ( § 3 BauNv0)

2 Mass der baulichen Nutzung

GE [T
GRZ 0,4 FH mox. 12,0 m
GRZ 0,7 WH, a.d. Traufe, max. 7,0 m

0

Gewerbegebiet max. 2 Vollgeschosse

Max. zuldssige Wandhthe an der Traufe
iber Oberkante fertiger Fusshoden EG
Mox. zulfissige Firsthdhe ibaer
Oberkante fertiger Fusshoden EG

Mox. zuliissige Grundfléchenzohl fiir Gebtude

Max. zuldsasige Grundfldchenzahl
fir olle befestigten Fldchen

Nur Einzel- und Doppelhduser zullissig of fene Bauweise

3 Bauweise, iberboubare Fldchen

rr———— Bougrenze

Strassenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfldche

r-w-w-w-w-v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4 Griinflachen, Planungen zur Entwicklung der Landschaft

. Neu zu pflanzende Bdume

Offentliche Griinfldchen (Ausgleichsfléche)

5 Sonstige Planzeichen

L. Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches

3,
-L—j¥1 z.B. Verbindliche Massangabe in Metern

wre —— - LOrmkont ingent ierungsgrenze
(12. Immissionsschutz]

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme
HHHH“O——————— Bestehende Grundstiicksgrenzen

300 / 1 Flurstiicknummer
Bestehende Wohngebdude

bzw. Nebengebaude

(637.60) Bestehende Geldndehthen u.NN

Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedungen und der
Bepflanzungen die Fahrbahnoberkante des angrenzenden
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m uberragen.

Ebensowenig diirfen dort genehmgungs- und anzeigefreie Bauten

oder Stellpldtze errichtet und Gegenstinde

gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe iberschreiten.

5] Bereich fiir Teilaufhebung des Bebauungsplanes
| "Gewerbegebiet Lengenfeld-Nord-I-Am Wehrbach”
Riickbau der gemeindlichen Ortsrandeingriinung
Einplanung der Erschliessungsstrasse

Der Bebauungsplan basiert auf einer digitalen Flurkartengrundloge

GEMEINDE PURGEN GEWERBEGEBIET

hufgestellt, am 07.03.2007

getndert, am 11.09.2007

Lengenfeld— Nord IlIl—- Am Wehrbach

getndert, an 06.11.2007

BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der Gemeinderat Pirgen hat in der Sitzung vom 07.03.2007 die Aufstellung des Bebouungsplanes beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde om 16.03.2007 ortsiblich bekonnt gemacht,

2. Die frihe Behtirdenbeteiligung [Anhérung der Trager &ffentlicher Belonge) zum Bebauungsplan hat in der Zeit
vom 10,07.2007 bis 10.08,2007 stottgefunden (§ 4 Abs. 1 BouGB]

wurde durch ortsiibtiche Bekanntmochung om 08.07.2007 hingewiesen (8§ 3 Abs. 1 BouGH)

&, Der Billigungs- und Auslegungsbeschiuss wurde am 11.09,2007 gefasst,

5. Die Beteiligung der Behirden [ § 4 Abs. 2) erfolgte in der Zeit vom 28.08.2007 bis 29.10.2007 und die
offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB] erfolgte in der Zeit vom 24,09.2007 bis 24.10.2007.

B. Ein erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 06.11.2007 gefasst

7. Die Beteiligung der Behorden ( § 4 Abs. 2) erfolgte in der Zeit vom 09.11.2007 bis 30.11.2007 und die
dtfentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BouGB] erfolgte in der Zeit vom 18.11.2007 bis 03.12.2007
(verkirzte Frist noch § 4a BouGB]

8. Der Gemeinderat Piirgen hot am 15.01.2008 den Bebouungsplon und die Begriindung, beide in
dar Fassung vom 06.11.2007 gendss § 10 Abs, 1 BouGB beschlossen.

8. Die ortsibl iche Bekonntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 25.01.2008.

Mit der Bekonntmachung trat der Bebouungsplan und die Begrindung, beide in der Fassung
vom 06.11.2007 in Kroft ( § 10 Abs. 3 BauGB)

(Siegel}

3. Die frihe Beteiligung der Offentiichkeit erfolgte am 19.07.2007. Auf die Gelegenheit zur AuBerung und Erdrierung

Dabei wurde auf die Rechisfolgen der 68 44 und 215 BouGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebouungsplanes hingewiesen.

[
........... /
(FLig, 1. Purgdrmeister)
Planfaossung vom 06.11.2007

Architektur—- und Ingenieurbiro:
DIPL.ING.FH ROBERT SCHENK
DIPL.ING.TU MAX LANG

Am Gewerbering 12, 86832 Purgen-Lengenteld
Tel: 08196 / 99897-50, Fax: 0B136 / 8988/-55
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