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BP Piirgen ,Betreutes Wohnen", Festsetzungen durch Text

Gemeinde Piirgen

Bebauungsplan Piirgen

"Betreutes Wohnen Weilheimer Str.«

Gemeinde Piirgen,
vertreten durch den 1. Bgm. Lechler
Weilheimer Str. 2
86932 Piirgen
Tel: 08196-930114

Teil 2. Festsetzungen durch Text

in der Fassung vom 10.05.2022

Praambel:

Die Gemeinde Pirgen erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO,
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als SATZUNG.
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BP Piirgen ,Betreutes Wohnen®, Festsetzungen durch Text

1. Art der Baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MaRgabe der
Bebauungsplanzeichnung als Sonstiges Sondergebiet (SO ,Seniorengerechtes Wohnen“) geméah
§ 11 der Benutzungsverordnung (BayNVO) festgesetzt.

1.2 Zugelassen sind nur Gebaude und Einrichtungen die dem Zweck des betreuten Wohnens

dienen:. Dies sind insbesondere Wohnungen, Rdume fiir Betreuungspersonal und deren
Nebenraume.

2. Mass der Baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundfldchenzahl von 0,4 fiir Geb3ude
(GRZ 1) und 0,62 firr alle befestigten Flachen (GRZ 1), einschlieRlich der Flachen nach § 19 Abs. 4
BauNVO, gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 findet
dariber hinaus keine Anwendung.

2.2 Es sind héchstens 3 Vollgeschosse zulassig, wobei das dritte Geschoss als Dachgeschoss
ausgebildet sein muss.

2.3 Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Gebéuden im Erdgeschoss (OK-FFB EG) im
Sondergebiet 1 (SO1) wird auf maximal 656,20 m U.N.N und die Wandhéhe (WH) wird auf
maximal 662,50 m (i.N.N festgelegt. Des Weiteren wird die Firsthéhe (FH) auf maximal 666,40 m
U.N.N festgelegt.

2.4 Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Geb&uden im Erdgeschoss (OK-FFB EG) im
Sondergebiet 2 (SO2) wird auf maximal 656,20 m i.N.N und die Wandhéhe (WH) wird auf
maximal 662,90 m i.N.N festgelegt. Des Weiteren wird die Firsthéhe (FH) auf maximal 667,50 m
0.N.N festgelegt.

2.5 Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Gebauden im Erdgeschoss (OK-FFB EG) im
Sondergebiet 3 (SO3) wird auf maximal 656,20 m i.N.N und die Gebdudehéhe (OK Gebiude mit
Flachdach) auf maximal 662,40 m (i.N.N festgelegt.

2.6 Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Geb&uden im Erdgeschoss (OK-FFB EG) im
Sondergebiet 4 (S04) wird auf maximal 656,20 m (.N.N und die Wandhdhe (WH) wird auf
maximal 662,90 m G.N.N festgelegt. Des Weiteren wird die Firsthéhe (FH) auf maximal 666,90 m
U.N.N festgelegt. :

Auf einer Lange von maximal 40% der Gebaudelédnge darf die Wandhdhe (WH) auf einer Seite des
Gebéudes (iberschritten werden. Die maximale Héhe in diesem Bereich wird auf 665,50 m (.N.N
festgelegt.

2.7 Die festgesetzte Geb&udehohe gilt als Hohe auch fiir andere technische Anlagen.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

2.8 Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO miissen eingehalten werden.

2.9 Es sind maximal 22 Wohnungen zugelassen.
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BP Piirgen ,Betreutes Wohnen*, Festsetzungen durch Text

3. Bauweise und Bauagrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebzude iiber 50 m
Gesamtlange zuléssig sind (abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Gestaltung (Art. 81 BayBO)

4.1 Die Déacher in den Sondergebietsbereichen SO1, SO2 und SO4 miissen als Satteldacher mit
einer Dachneigung von maximal 40 Grad ausgebildet werden. Die Dacheindeckung hat in
ziegelrotem Farbton zu erfolgen.

4.2 Das Dach im Sondergebietsbereich SO3 darf nur als Flachdach ausgebildet werden.

5. Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Je Wohneinheit muss 1 Stellplatz auf dem Baugrundstiick errichtet werden.

5.2 Es missen zusétzlich 4 Stellplatze fur Pflegepersonal, Besucher, etc. errichtet werden.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Alle Grundstlickszufahrten sind als Sammelein- und Ausfahrten auszubilden. Je
Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 8 m zugelassen.

6.2. Steliplatze sind mit einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen zu versehen.

7. Einfriedungen und Flachengestaltung

7.1 Flachengestaltungsplan — Bepflanzungsplan

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter Flichengestaltungs- und
Bepflanzungsplan im Mindestmafstab 1:200 beizufiigen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

a) Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Flachenangaben, Gestaltungshinweisen, wie Materialverwendung, Eingangsméglichkeiten zu
versehen.

b) (Feuerwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

c) Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden sollen, sind
unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

d) Einfriedungsverlaufe und — arten sind im Plan darzustellen.

e) Oberflachenentwésserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.
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