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PRAAMBEL

Die Gemeinde Piirgen erlasst in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 6. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Egelsee” als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfr sind:

IV.

Baugesetzbuch (BauGB) §2 Abs.1,889,10und 13

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)

Bayerische Bauordnung (BayBO) Art. 81

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Art. 23
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Art der baulichen Nutzung
Das im Geltungsbereich ausgewiesene Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf den Wert 0,27 nicht Uiberschreiten.
Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf den Wert 0,50 nicht liberschreiten.
Die MindestgrundstiicksgréRe fiir Einzelhiuser betrigt 570 m?,

Die MindestgrundstiicksgréBe fiir Doppelhauser betrigt 280 m?.

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
Im Planbereich sind Einzel- und Doppelhiuser zulassig.

Garagen und sonstige Nebenanlagen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Plrgen.

Garagen mussen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden,

Garagen sind in erdgeschossiger Bauweise zu errichten.

Garagen an einer gemeinsamen Grenze missen zusammengebaut werden,

Zusammengebaute Garagen missen bei gleicher Firstrichtung mit gleicher Dachneigung und an der Strassenseite
mit gleicher Traufhéhe ausgebildet werden. Die Fassaden missen einheitlich gestaltet werden.

Garagen unterhalb des Geléndes, sogenannte Kellergaragen mit Rampenzufahrt, sind unzulassig.

Gestaltung der Gebdude

Der Erdgeschossfullboden (OK FFB - EG) darf max. 0,35 m tber der jeweiligen ErschlieBungsstrale, gemessen am Fahr-
bahnrand im Bereich der Geb&udemitte, liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungverfahren zugelas-
sen werden.

Die Dachneigung fiir Hauptgebaude wird auf 26° bis einschlieBlich 33° festgelegt.

Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar, muss jedoch parallel zur lingeren Gebdudeseite ausgebildet werden,

Die Hohe des Kniestocks, gemessen von der Oberkante der Rohdecke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Unterkante des tragenden Sparrens, darf 1,25 m nicht Uberschreiten,

An die Hauptgebaude kénnen Seitenfligel (Widerkehren) mit abweichender Firstrichtung angebaut werden, die First-
hohe des Anbaues muss mindestens 0,50 m unter der Firsth6he des Hauptfirstes liegen. Dachneigung und Dachde-
ckung sind dem Hauptdach anzugleichen. Der seitliche Abstand zum Giebel und zu untergeordneten Dachaufbauten
muss mindestens 1,5 m betragen. Die Breite des Seitenfliigels darf 40% der Lange des Hauptgebaudes nicht iiber-
schreiten.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgiebel) sind zuléssig. Die Breite der Aufbauten darf 40 % der Dachlange
(einzeln oder Summe der Aufbauten) nicht iberschreiten. Die Firsthéhe der Aufbauten muss mindestens 0,50 m un-
terhalb des Hauptfirstes liegen. Der seitliche Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander und zum Giebel muss
mindestens 1,50 m betragen.

In jeder Dachflache sind max. 2 Dachgauben zuléssig.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.

Kellergeschosse dtirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Doppelhduser missen einheitlich gestaltet werden.

Einfriedung

Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sockel darf 0,90 m, gemessen von Oberkante Gehsteigriicken bzw. Strafie so-
wie der natiirlichen Geléndeoberflache nicht Gbersteigen. Die héchstzulédssige Sockelhéhe Gber Gehsteigriicken bzw.
StralRe und an der seitlichen Grundstiicksgrenze betragt 0,20 m.

Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen
jeder Art, wie Einfriedungen, Anpflanzungen, Ablagerungen usw. tiber 0,90 m Héhe der anliegenden Fahrbahnober-
kante (Achse) stéandig freizuhalten.

Bepflanzung

Es sind auf den Baugrundstlicken mind. so viele standortgerechte Baume zu pflanzen, dass im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgroRBe, auf je 300 m? Grundfliche ein Baum kommt.

Zulassige Baumarten: Ahorn, Eiche, Wildkirsche, Apfelbaum, Birnbaum, Rotbuche, Fichte, Tanne und Kiefer.

Dabei ist der Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch (Grenzabstand von Badumen, Strauchern
usw.) zu beachten.

Versorgungsleitungen

Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese diirfen bis zu einem Achsabstand von

1,5 m nicht tiberbaut werden, in diesen Bereichen kénnen die Grundstlicke mit Leitungsrechten belastet werden,
Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der Kabelbereich von einem Besatz mit Bdumen
auszusparen.

Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigentiimer auf den Baugrundstiicken das Aufstellen von Stromverteiler-
schrénken mit den Abmalen: L/B/H 1,0/ 0,35/ 1,20 m zu gestatten.

Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des
Baugebietes entsprechen, sind bis zu einer Grundflache von 20 m? zul3ssig.

Geldandegestaltung

Das natiirliche Gelénde darf durch Aufschiitten oder Abgraben nicht verdndert werden.

An den Grundstlicksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen, Gber bzw. unter die natlrlichen und im Bereich
der dffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten Geldandeoberflaichen, unzuldssig. Die Hohen der angrenzenden
Geldndeoberflichen sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen, Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz oder
Abschwemmen des Bodens oder abflieBendem Wasser geschiitzt werden.
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GriinordnungsmafBnahmen
Bepflanzung auf dem &stlichen Griinstreifen mit standortgerechten Gehélzen aus nachfolgender Pflanzliste.

Baume:

Stieleiche Quercus pedunculata
Rotbuche Fagus sylvatica
Wildkirsche Prunus avium
Larche Larix europaea
Fichte Picea excelsa
Linde Tilia intermedia
Straucher (hoch):

Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher (mittel):

Schneeball Viburnum opulus
Wildrose Rosa multiflora
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Niederschlagswasserbeseitigung fiir Gebdude oder Gebiudeteile

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen neue Garageneinfahrten, Park- und
Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick versickert werden.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRNGW),

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so wird die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser von
Dachflachen in den straBenbegleitenden Vorfluter unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt:

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Rlckhalteeinrichtung (naturnah gestalteter Teich oder
unterirdischer Wasserbehalter) zu sammeln und zu reinigen.

Je Grundstiick ist ein Speichervolumen von mindestens 5 m® nachzuweisen. Der Ablauf des gesammelten Nieder-
schlagswassers muss Uber eine entleerbare Schwimmerdrossel und einen Notlberlauf erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist nach der Rickhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung bzw. einer Rigolenversicke-
rung mit Sickerrohren und Riickstauklappe in den Reinigungsschacht und von dort in den éffentlichen Regenwas-
serkanal einzuleiten. Die Flache der Rigolenversickerungsanlage muss 20% der angeschlossenen Dachgrundfliche
betragen. Die unterhalb der Sickerrahre eingebrachte Kiesschicht muss eine Mindestdicke von 60 cm aufweisen.

Es ist zuldssig das gesammelte Niederschlagswasser zu nutzen, z B. fiir die Gartenbewasserung oder die Toilettenspi-
lung.
Das Entwésserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

Mit dieser 6. Anderung wird der bisherige rechtskraftige Bebauungsplan einschlieBlich der vorhergehenden 5 Ande-
rungen ersetzt.

HINWEISE
HINWEISE ZUR LANDWIRTSCHAFT

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, Emissionen auf-
treten kdnnen, die im Wohngebiet zu Geruchs-, Staub- und Larmbel&stigungen fihren kénnen.

RESTRISIKOHINWEIS

Aufgrund der ungiinstigen Untergrundverhiltnisse und von evtl. auftretender Staundsse wird empfohlen, Kellergeschosse,
Kellerlichtschachte und sonstige tiefliegende Bauteile wasserundurchléssig auszubilden. Die mitgeteilten Hinweise und Auf-
lagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter Bauausfihrung keine erkennbaren Schiden oder vermeidbare Beeintrich-
tigungen durch Hangwasser, Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Hanglage des Baugebietes erlauben jedoch
die fachlich gesicherten BeurteilungsmalBnahmen keine volle Vorhersehbarkeit aller Schadensmdéglichkeiten und Zufalle, so
dass ein potenzielles Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin, dass dieses
Risiko von den Bauherrn zu tragen ist.

ALTLASTEN

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Depenieinformationssystems (AbuDIS) fir den Landkreis Lands-
berg am Lech sind keine gefahrenverdichtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Geahrenpo-
tentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut,menschliche Gesundheit” durch die geplante Nutzung in den
Geltungsbereichen des Bebauungsplanes einwirken kénnen.

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstriger vorhanden sein, die sich z. B. Aus einer gewerblichen Vornutzung des
Geldndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen
oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berlcksichtigen. In diesem Falle wird emp-
fohlen, die weiteren MaBnahmen entspr. § 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 Kr'W-/AbfG und Art 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 BayBodSchG mit der
Unteren Abfall-, Bodenschutzbehérde abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Plrgen hat in der Sitzung vom 07.05.2013 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 17.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2) im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB erfolgte vom
24.05.2013 bis 24.06.2013 und die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 27.05.2013 bis 27.06.2013.

Der Gemeinderat Plrgen hat am 25.07.2013 die Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung, beide in der
Fassung vom 25.07.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.,

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 16.08.2013. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen

der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der Fassung vom 25.07.2013 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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