PRAAMBEL :

Die Gemeinde Piirgen erldsst, aufgrund des §1 bis 84 sowie 88 ff
Baugesetzbuch (BauGB], des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GOJ), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
1.1. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Massgabe der

Bebauungsplanzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 BouNVvD festgesetzt.

2. Mass der baul ichen Nutzung (§ 16 BauNv0)

2.1. Die moximal zul&ssige Grundfldche der Wohngebdude ohne Nebenanlagen wird je
Einzelhous auf 150 m? und je Doppelhaus auf 160 m? festgesetzt.

(Nebengeb&ude werden nicht angerechnet]).

2.2. Es sind max. 2 Vollgeschosse zugelassen.

2.3. Untergeordnete Nebenanlogen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVD,

die dem Nutzungszweck des Bougebietes entsprechen, sind bis zu einer Grundfldche
von 20 m®* zuldssig.

2.4. Die Grundfldche von Anlogen geméss 8§ 19 Abs., 4 BauNVO sind bis zu einer
Gesamt fldche von 120 m2 zuldssig.

2.5. Die Abstondsfltichen nach Art. 6 BayBO miissen eingehalten werden.

3. Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und 8§ 22 BauNV0]

3.1. Je Wohngebdude sind moximal 2 Wohnungen zuléssig.

4, Bauweise (8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVv0)

4.1. Fur das Baugebiet wird die offene Bouweise (o) festgesetzt.

4,2, Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

5. Grundstiicksgrosse (8 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)

5.1. Die Mindestgrésse der Baugrundsticke bei Einzelhdusern wird auf 600 m?® und bei
Doppelhtiusern ouf 300 m? je Doppelhoushiélfte festgesetzt,

6. Fldachen und Anzahl von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

6.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Piirgen.
Es sind z.B. folgende Stellpldtze naochzuweisen:

a) 2 Stellplétze fiir freistehende Einfamilienhduser, Doppelhaushalften und
Reihenhduser mit 1 Wohnung

b) 1 Stellplatz pro Wohneinheit bis 45 m?> Wohnfl&che in Mehrfamilienhdusern und
sonstigen Gebduden

c) 2 Stellplétze pro Wohneinheit ab 45 m®> Wohnfl&che in Mehrfamil ienhGusern und
sonstigen Gebduden

6.2. Garagen und Carports sind mind. 5,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt
zu errichten. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Gorogen miissen
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Der Zufohrtsbereich kann nicht als Stellplatz angerechnet

werden.

6.3. Garogen und Carports sind in erdgeschossiger Bauweise mit Satteldach,
Dachneigung 22 - 44 Grad, zu errichten,

6.4. Garogen und Caorports an esiner gemeinsamen Grenze miissen zusammengebaut werden.
Zusommengebaute Garagen miissen bei gleicher Firstrichtung mit gleicher Dochneigung
und an der Strassenseite mit gleicher Troufh8he ausgeb

itldet werden. Die Fassaden miissen einheitlich gestaltet werden.

6.5. Garagen unterhalb des Geldndes, sogenannte Kellergaragen mit Rampenzufahrt,
sind unzuléssig.
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7. Baul iche Gestal tung

7.1. Aus Hochwosserschutzgrinden soll der Erdgeschossfussboden (OKFFB-EG) mindestens
0,35 m und darf mox. 0,50 m Uber der jeweil igen ErschliessungsstroBe, gemessen am
Fahrbahnrand im Bersich der Gebdudemitte, liegen. Ausnahmen davon kdnnen im
Baugenehmigungver fofren zugelossen werden.

7.2. Es sind nur Puiz— und Holzfossaden zuldssig. Ortsfremde Materialien wie
Glasbausteine, Foserzement- und Mestallplattenverkleidungen usw. sind unzuldssig.

7.3. Als Dachform fir Wohngeboude sind zugelassen:

7.3.1. Symmetrische Satteldacher, bei dem Haustyp E+DG mit einer Dachneigung von
27 Grad bis 44 Grod und bei dem Haustyp E+1 mit einer Dochneigung von 22 Grad bis
27 Grad.

7.3.2. Versetzte Pultddcher, bei dem Houstyp E+DG mit einer Dachneigung von 27 Grad
bis 32 Grad und bei dem Houstyp E+1 mit einer Dachneigung von 22 Grad bis 27 Grod.
Einseitig geneigte Pul tdécher sind nicht zugelassen.

Der First van verseizten Pul tddchern darf um bis zu 2,0 m ausserhalb der Gebdudemitte
versetzt angeardnet werden. Die Hdhe der beiden Firste darf um bis zu 1,5 m versetzt
angeordnet werden. Die Kniestockhdhe und die Daochneigung der beiden Dachfléchen

muss einheitlich ousgebildet werden.

7.4. Die Firstrichting darf nur parallel zur ldngeren Gebdudeseite ausgebildet werden.

7.5. Bei dem Gebdudetyp E + DG muss das 2. Vollgeschoss als Dachgeschoss ausgebildet sein.
Die H6he von Kniestéken, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt Aussenkante

Mauerwerk mit Unterkinte Sparren, darf bei einer Dachneigung von 27 Grod bis

32 Grad, 1,25 m und jei einer Dochneigung von 33 Grad bis 44 Grad, 0,80 m, nicht
uberschreiten.

7.6. Bei dem Gebdudetyp E + 1 darf die Hohe von Kniestécken, gemessen von OK Rohdecke
bis Schnittpunkt Aussenkante Mauerwerk mit Unterkante Sparren, bei einer Dachneigung
von 22 bis 27 Grad, 0,25 m nicht Uberschritten werden.

7.7. Bei beiden Haustypen mit symmetrischen Satteldtchern dirfen aon die Houptgebtude
Seitenfliigel (Wiederkehren) mit abweichender Firstrichtung ongebaut werden, die
Firsththe des Anbaues muss mindestens 0,50 m unter der Firsthohe des Houptfirstes liegen.
Dachneigung und Dachdeckung sind dem Houptdach anzugleichen. Der seitliche Abstand zum
Gisbel und zu untergeordneten Dachaufbauten muss mindestens 1,5 m betragen.

Die Breite des Seitenflligels darf 40 % der Ldnge des Hauptgebdudes nicht Uberschreiten.
Bei Pultdtchern sind keine Wiederkehren zuldssig.

7.8. Bei dem Haustyp E+DG mit symmetrischen Sattelddchern sind Dachaufbauten zugelassen.
Bei dem Haustyp E+1 und bei Gebtiuden mit versetzten Pul tddchern sind keine Dochaufbauten
zugelassen. Die Breite der Aufbouten darf 30 % der Daochldnge

(einzeln oder Summe der Aufbauten) nicht Uberschreiten.

Die Firsththe der Aufbouten muss mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes Liegen.

Der seitliche Abstanc zwischen Oachaufbauten untereinander und zum Giebel muss mindestens
1,50 m betragen. In jeder Dachfldche sind max. 2 Dochgauben zuldssig.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.

7.9. Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegelrotem Forbton zu erfolgen.
7.10. Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

7.12. Das Geldnde an Gebduden in Hanglage muss so weit angefiillt werden,
doss Kellergeschosse maximal 1,5 m, gemessen von (OKFFB-EG), sichtbar sind.

7.13. Doppelhduser miissen einheitlich gestaltet werden.

8. Einfriedungen

8.1, Zdune sind als Staketenz@une oder als hinterpflaonzte MaschendrahtzGune mit
max. 1.0 m HBhe auszufiihren.

8.2. Massive Zaunsockel sind bis zu einer Hohe von 25 cm, gemessen von Oberkant
Fahrbahn— bzw. Gehwegbelag bis Oberkante Sockel, zuldssig.

9. Versorgungsanlagen

9.1. Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese diirfen bis zu einem
Achsabstand von 1,5 m nicht iiberbaut werden, in diesen Bereichen konnen die Grundstiicke
mit Leitungsrechten belostet werden. Wegen der von den Wurzeln ausgehenden
Beschddigungsgefahr ist der Kabelbereich von einem Besatz mit Bdumen auszusparen.

9.2. Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigentimer ouf den Baugrundstlicken das
Aufstellen von Stromverteilerschrdanken mit den AbmaBen: L/B/H 1.0 7 0.35/ 1.20 m
zu gestotten.

10. Immissionsschutz

10.1. Entlang der StaatsstroBe St 2057 sind die Schlaf~ und Kinderzimmer des
Wohngebtiudes Nr. 1 so zu planen, dass die notwendigen Fenster fiir Beliftungszwecke

zur ldrmabgewandten Ostfassade orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwigung oller Mdglichkeiten Fenster fir Belliftungszwecke von

Schlaf- und Kinderzimmer in der Nord-, Sid- und Westfassode notwendig, so sind diese

mit integrierter Liiftungseinheit zu versehen oder es sind sogenannte Wandliftungsgerdte
einzubauen. Alternativ dazu kénnen Wintergtrten bzw. verglaoste Loggien vorgesehen werden.
Beide Mdglichkeiten mussen ausreichende Belliftung bei gleichzeitig ausreichendem
Schallschutz gewdhrleisten.

Eine ausreichende Luftschal lddmmung von AuBenbauteilen [AuBenwdnde, Fenster, Tiren,
Rol ladenktisten und Dochhout der Wohngebtudel ist zu gewdhrleisten. Beim hierfiir
erforderl ichen Nachweis gemdB der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (neueste Ausgabe)
ist von einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von 61 dB(A) auszugehen.
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11. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griinordnung

11.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen
Garageneinfohrten, Park- und Stellplétze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterraosen,
Pflasterrasen, Raosengittersteine] oder in durchldssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

11.2. Sdmtliches onfollendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Fur die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsdtzlich die
Niederschlagswasser freistel Lungsverordnung (NWFreiV] und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in dos Grundwosser (TRNGW).
Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so wird die Einleitung von nicht
verunreinigtem Niederschlogswasser von Dachfldchen in den straBenbegleitenden Vorfluter
unter Beachtung folgender Auflagen genshmigt:

al Dos anfallende Niederschlogswosser ist in einer geeigneten Riickhalteeinrichtung
(naturnaoh gestalteter Teich oder unterirdischer Wosserbehdlter) zu sammeln und zu
reinigen.

Je Grundstiick ist ein Speichervalumen von mindestens 5 m® nachzuweisen.

Der Ablauf des gesammelten Niederschlagswassers muss iber eine entleerbare
Schwimmerdrossel und einen Notiiberlouf erfolgen.

b) Dos Niederschlogswasser ist nach der Riickhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung
bzw. einer Rigolenversickerung mit Sickerrohren und Riickstauklappe in den
Reinigungsschocht und von dort in den Gffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Die Fléche der Rigolenversickerungsanlage muss 20% der ongeschlossenen Dachgrundfldche
betragen. Die unterhalb der Sickerrohre eingebrachte Kiesschicht muss eine
Mindestdicke von B0 cm oufweisen.

Das gesammel te Niederschlogswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbew&sserung, Toilettensplilung, etc.] zuzufiihren.

Dos Entwdsserungskonzept ist in den Bauplaonungsunterlaogen darzustellen und einzureichen.

11.3 Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke hat mit 1 Laubboum pro 300 m?
Grundstiicksfldche, naoch Miglichkeit an den vorgegebsenen Pldtzen mit standortgerechten,

heimischen Gehtlzen, wie hochstdmmige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum etc., zu erfolgen,

(Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bei.)
Die Bepflanzung der Griinfléchen ist mit der Erstellung der Aussenanlagen abzuschliessen.
Bei Gehdlzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 0,40 m vorzunshmen,

11.4 Die Bffentlichen Grinfldchen sind mit standortgerechten Bdumen und Strduchern an
den ousgewiesenen Stellen zu bepflanzen,

10 % Loubbdume: Erste Wuchsklasse: Bergohorn, Stieleiche, Winterlinde.

10 % Loubbdume: Zweite Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,

Solweide, Hainbuche.

80 % Strducher : Haselnuss, Hartriegel, wolliger Schneeball, Wildrose, Liguster,
Kornelkirsche.

11.5 Bei 2-reihiger Bepflonzung ist ein Pflanzaobstand von 1,0 m + 1,0 m einzuhalten,
bei Baumheister 2,0 m % 2,5 m und bei Strduchern 1,20 m + 1,50 m.
Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen.

12. Verkehrsfldchen

12.1. Die StichstraBe zur FL.Nr. 302/9 endet an der Nordwestseite vor der
KohlstattstraBe und ist dort durch baul iche MaBnahmen von dieser so zu trennen,
dass keine Durchfahrt mogltich ist.

13. Hinweise

Hinweise zur Landwirtschaft

Vorsorglich wird darouf hingewiesen, doss durch die angrenzenden Landwirtschaftlich
genutzten Fléchen, Emmissionen auftreten kdnnen, die im Wohngebiet zu Geruchs-—,
Staub- und L&rmbeldstigungen fiuhren konnen,

Hinweise zur Geldndegestol tung

An den Grundstlcksgrenzen sind Auffillungen bzw. Abgrabungen, Uber bzw. unter die
natlrlichen und im Bereich der Sffentlichen Verkehrsfltichen neu festgelegten
Geldndeoberfldchen, unzuldssig. Die HoGhen der angrenzenden Geldndeoberfléchen

sind in den Bauplanungsunterlogen darzustellen. Nochbargrundstiicke miissen vor Absturz
oder Abschwemmen des Bodens oder abfl iessendem Wasser geschiitzt werden.

Restrisikohinweis

Aufgrund der ungiinstigen Untergrundverhdltnisse und von evtl. ouftretender

Stoundsse wird empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtschdchte und sonstige tiefliegende
Bauteile wosserundurchldssig ouszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bauausfiihrung keine erkennbaren Schdden oder vermeidbare Beeintré&chtigungen durch
Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Lage des Baugebietes

erlauben jedoch die fachlich gesicherten Beurteilungsmafnaohmen keine volle
Varhersehbarkeit oller Schadensmoglichkeiten und Zufdlle, so daoss ein potentielles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflogen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin,
doss dieses Risiko von den Bauherrn zu traogen ist.
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEI
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNv0)

2. Mass der boul ichen Nutzung

it

Allgemeines Wohngebiet

Erdgeschoss und Dachgeschoss
Erdgeschoss und Obergeschoss

E; GR 150 m2 Mox. zuldssige liberbaubare Grundfldche
je Einzelhous
D; GR 160 m2 Max. zuldssige iiberboubare Grundfldche

je Doppelhaus

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

0

of fene Bauweise

3. Bauweise, iiberbaubare Fldchen

Hauptfirstrichtung wahlweise, Vorschlag Gebdudestel Lung

Vorschlag Goragenstellung

Bougrenze

Strassenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfldche

4. Griinfldchen, Planungen zur Entwicklung der Landschaft

Offentliche Griinfldchen (Ausgleichsflache gemdss § 1a BauGB)

Neu zu pflanzende Bdume

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

3,
-L—J11 z.B. Verbindliche Massangabe in Metern

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

RH&““opmm——u- Bestehende Grundstucksgrenzen

300 / 1 Flurstiicknummer
Bestehende Wohngebdude
bzw. Nebengebaude

(637.60)  Bestehende Geldndehthen

Sichtfeld

Im Bereich der Sichtfelder dorf die Hohe der Einfriedungen und der

Bepflanzungen die Fahrbohnoberkante des angrenzenden
Fahrbohnrandes um nicht mehr als 0,80 m iiberragen.

Ebensowenig diirfen dort genehmgungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde

gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe uberschreiten.

bestehende LEW Fernmeldetrasse.

Vor Aufnahme von Auspflockungs—, Grab- und Boggerarbeiten miissen die

Kabel-Einmesspldne der LEW TelNet beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan baosiert auf einer digitalen Flurkartengrundlage

GEMEINDE PURGEN

Lengenfeld- Siid I

BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000

I
| Aufgestellt, om 07.11.2008

gedndert am 07.03,2007

VERFAHRENSVERMERKE :

Der Aufstellungsbeschluss wurde om 24.03.2006 ortsiblich bekonntgemacht. (§ 2 Abs.1 BouGB n.F.)

vom 18.01.2007 bis 19.02.2007 stottgefunden (8 4 Abs. 1 BouGB n.F.]

wurde durch ortsiibl iche Bekanntmachung om 19.01.2007 hingewiesen [§ 3 Abs. 1 BouGBJ.

4. Der Bill gungs- und Auslegungsbeschluss wurde om 07.03.2007 gefosst

E offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BouGB) erfolgte in der Zeit vom 07.05.2007 bie 07.06.2007.

8. Der Gemeinderat Pirgen hat om 18.07.2007 den Bebauungsplan und die Begriindung, beide in
der Fassung vom 07.03.2007 gendss & 10 Abs. 1 BouGB beschiossen.

7. Die ortsiibliche Bekanntmochung des Sotzungsteschlusses erfolgte am 06.07.2007,

1. Der Gemeinderat Pirgen hal in der Sitzung vom 03.03,2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Die frihe Behirdenbeteil iqung {Anhtrung der Trdger Gffentlicher Belonge] zum Bebouungsplon hat in der Zeit

3. Die frihe Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte om 01.02.2007 Auf die Gelegenheit zur KuBerung und Erdrierung

5. Die Beteiligung der Behorden { § & Abs. 2] erfolgle in der Zeit vom 23.04.2007 bis 25.05.2007 und die

Oubei wurde auf die Rechisfolgen der B8 44 und 215 BouGB sowie ouf die Einsehborkeit des Bebouungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmochung trot der Bebauungsplon und die Begriindung, beide
in der Fussung vom 07.03.2007 in Kroft ( § 10 Abs. 3 BouGB)

-

den 06.07.2007
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Planfassung vom 07.03.2007 I

. Architektur—- und Ingenieurburo:
| DIPL.ING.FH ROBERT SCHENK
] DIPL . ING.TU MAX LANG

Am Gewerbering 12, 86932 Purgen-Lengenfeld
Tel ; 08196 / 99887-50, Fax: 08186 / §8887-56
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